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0GIC, UNE NOUVELLE
NATURE DE VILLE

Bientdt 8 milliards d'habitants sur Terre.

Et 6 dans les villes.

Nos villes sont de plus en plus denses.

Nos villes ne créent plus assez d'harmonie entre la nature et 1'humain.

Nos villes ont besoin d'un nouvel élan.

En tant que promoteur, notre role est de I'impulser.

En redéfinissant 1a ville et ses lieux de vie.

Enles rendant plus fluides et plus ouverts.

Eninventant des immeubles ou les espaces sont modulables au gré des usages.
Enimaginant des quartiers ol la vie sociale participe a I'économie locale.

En construisant des hatiments qui rendent I'air plus respirable.

Nous voulons construire des villes plus vertes, plus économes en ressources,
plus belles et plus solidaires.

Nous voulons replacer I'humain et son bien-&tre au cceur des villes.

Nous voulons faire surgir une nouvelle nature de ville.




0GIC, PROMOTEUR ENGAGE POUR

UNE NOUVELLE NATURE DE VILLE

Ville-nature, ville apaisée, ville durable... a ville de demain, nous voulons Ia faire advenir des aujourd’hui !
Nous vivons un moment totalement inédit de 1'histoire de I'urbanisation : nos villes sont a réinventer, pour le bien-étre
de celles et ceux qui y vivent et pour protéger les écosystémes des impacts de la fabrique urbaine.

Convaincu que notre métier ne peut plus s'exercer comme avant, nous nous sommes engagés depuis une décennie a
réinventer nos manieres de faire, de concevoir et de construire nos projets, portés par des valeurs d'innovation, de re-
sponsabilité et d'engagement.

Notre exigence est la : étre plus que jamais les alliés des collectivités face a ces défis et répondre de maniére agile et
créative aux problématiques spécifiques de chaque territoire.

En tant que promoteur, notre mission est d'accompagner les évolutions de Ta société et d'impulser le changement vers
des villes plus solidaires, plus vertes, plus belles et plus économes en ressources.

UNE VILLE Plus solidaires, parce que les villes ne doivent pas seulement concentrer
PLUSSOLIDAIRE | '€ citadins, mais Tes rapprocher.

Plus solidaires, parce que les villes ne doivent pas seulement concen-
trer les citadins, mais les rapprocher.

Notre métier est de concevoir des espaces de vie et des quartiers qui
favorisent le bien-étre des citadins et le vivre-ensemble de toutes et
tous. Notre approche : une architecture au service de I'humain et de ses
besoins, encore et toujours.

Fabriquer une ville apaisée n'est possible que dans un dialogue étroit et permanent avec les élus, I'Etat, les associations
et les habitants pour comprendre les attentes de tous, prendre soin des équilibres urbains et anticiper les nouveaux us-
ages : concerter, co-construire, écouter et agir, voila notre méthode !

Plus vertes, parce que nous avons la conviction que la nature
est essentielle au hien-étre des urbains et a la résilience des
territoires.

Engagés pour faire surgir une ville en harmonie avec les éco-
systemes vivants, nous veillons a ce que chacun de nos projets
urbains contribue a rendre notre environnement plus respira-
ble, qu'ils participent au rafraichissement urbain, favorisent
la biodiversité urbaine, introduisent le végétal sur toutes les
facettes de la construction et créent des espaces naturels ou-
verts sur la ville.

Reconnecter les urbains a la nature est bénéfique pour chacun,
mais c'est aussi un puissant levier d'éveil collectif sur 1'ur-

PLUS VERTE

Plus belles, parce que les villes ne doivent plus étre synonyme d'anxiété et

de nuisance, mais au contraire d'apaisement et d'harmonie. \%V o "f' A

)4 Q" Y'f,/,;
Architectes, paysagistes, artisans, écologues, nous nous entourons des ‘&7&(% [ R
meilleurs talents pour embellir 1a ville en conjuguant I'excellence archi- Y ,f | ;
tecturale et le respect des patrimoines historiques et naturels. / y N\
Sur chacun de nos projets, nous prenons soin de 1'identité urbaine : soin \\ )
du passé en nous efforcant de conserver et de valoriser le hati existant, et ; ‘
soin de I'avenir en insufflant de 1a modernité a I'esprit de la ville. Comme ‘ WA
nous 1'écrivons dans notre raison d'étre, changer la ville, c'est la changer )
touche par touche, batiment par batiment, avec délicatesse ! ) PLUS BELLE

Plus économes en ressources, parce que la réduction de notre empre-
inte est au cceur méme de notre engagement et de notre créativité au
quotidien.

Une ville durable est une ville qui s'adapte : nos usages évoluent, nos
besoins changent, et trop souvent les batiments obsoletes doivent
etre détruits, avec les impacts environnementaux que 1'on connatt...
Chez 0GIC, nousimaginons des architectures évolutives, en réhabili-
tant et réinventant I'usage de I'existant, en proposant des batiments
flexibles et réversibles, et en favorisant 1'économie circulaire pour
optimiser la gestion des ressources

Nous ceuvrons avec détermination pour concevoir des batiments dignes des défis climatiques, en les inscrivant dans une
démarche bas-carbhone exigeante des la conception - et eninnovant encore et toujours pour améliorer leurs performanc-
es énergétiques.

Mais penser un projet urbain, c'est aussi optimiser son exploitation qui représente encore 40% de ses émissions de car-
bone. Sensibiliser, inciter, expliquer... pour accompagner les démarches responsables, nous multiplions les initiatives
pour permettre a nos habitants de devenir acteurs d'une ville plus durable !

Aujourd'hui, notre raison d'étre nous engage pleinement dans un moment charniére de I'histoire des villes, ol les impéra-
tifs environnementaux et sociaux sont devenus vitaux pour nous tous.

Boussole essentielle a nos yeux, nous avons choisi d'en faire Te fil rouge de cette présentation de nos projets, et pour
cause : c'est notre fil rouge au quotidien !

Virginia BERNOUX,
Presidente du directoire



; VEGETALISER LA VILLE

n
NOUS EXISTONS POUR INVENTER' ENGENDRER ET TRANSMETTRE DES En tant que promoteur, notre rdle est de contribuer a recréer de 1a nature en ville. Nous veillons
ESPACES DE V|E DURABLES ETAG"_ES A'"'EN'"FS A“ V|VAN'|' ET a ce que nos hatiments rendent 1a ville plus respirable, participent au rafraichissement urbain,
[

- 11 privilégientla nature en pleine terre, préservent le capital naturel existant etintroduisent le végétal
EPOUSANT LE QUOTID'EN DES HABITANTS D’AUJOURD'HUI ET DE DEMA'N sur toutes les facettes de la construction, toitures, balcon, espaces communs, tout en I'ouvrant sur

le quartier pour le bénéfice des riverains.

PRESERVER ET ENCOURAGER LA BIODIVERSITE

Nous voulons créer une symhbiose entre architecture et nature, pour préserver et encourager la

biodiversité urbaine. Pour y parvenir, nous associons le vivant a la construction en collaborant avec
des écologues qui prennent en compte les particularités écosystémiques de chaque territoire, et

micro-territoire. Pour que nos projets soient vraiment durables, nous prenons soin des mécaniques
du vivant et concevons nos constructions pour les favoriser.

DES ENVIRONNEMENTS PROPICES A UNE MEILLEURE QUALITE DE VIE

L'humain a besoin de nature. Dans un contexte d'urbanisation massive, la végétalisation est plus

que jamais un enjeu de santé publigue. A travers nos projets, nous voulons répondre au désir des
urbains de réintégrer les espaces verts dans leur quotidien, de recréer une biodiversité autour
d'eux sans avoir a quitter la ville. Toits-terrasses végétalisés, potagers, vergers et jardins partagés
sont concus pour mettre la nature au service de la santé des habitants - et de la création de lien
social.

Le label BiodiverCity® note et affiche la performance des projets
immobiliers prenant en compte 1a biodiversité.

Il repose sur une approche qui associe vivant et construction.
Nous visons plus de 80% de programmes labelisés a I'horizon 2021.




PROGRAMME : 56 logements

ARCHITECTES : Lambert Lenack et SOA

PAYSAGISTE : Agence TER

LABELS : RT2012, certification environnementale NF HABITAT HQE, certification Effinergie + pour les
cages C uniquement, label bio-sourcé niveau 1, label Biodivercity.

LIVRAISON : 1¢" trimestre 2023

PROGRAMME : 397 Togements, 1 200 m? de commerces, 1 créche, 60% du terrain en espace vert, un parcours
Sl santé et des espaces de rencontres (vergers, potagers, aires de jeux)

Sk ARCHITECTES : Architectes Singuliers et MAP Architectures
PAYSAGISTE : Laure Planchais
LABELS : BiodiverCity, Quartier Durable Méditerranéen, Batiment Durable Méditerranéen, NF Habitat HQE
LIVRAISON : 2023
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PROGRAMME : 48 Logements, 500 m? de commerces, jardin partagé
ARCHITECTE : BATTESTI & Associés

PAYSAGISTE : BATTESTI & Associés

LABELS : RT2012

LIVRAISON : 2¢™ trimestre 2022

« ENTRE VILLE HISTORIQUE ET
JARDINS DOMESTIQUES, LE PROJET
ORGANISE LES LIMITES D'UN PARC
HABITE DE GRANDES MAISONNEES.
LE DESSIN DES VIDES LAISSE PLACE
AU CARACTERE INTEMPOREL DES
CONSTRUCTIONS EN BRIQUE DONT
PROGRAMME : 19 Togements et une créche LA FORME ET L'USAGE FABRIQUENT

ARCHITECTE : Arch20
LIVRAISON : 2¢™ trimestre 2022 ICI LE PAYSAGE. »

PROGRAMME : 36 Togements 3 — . : - o] ; ]
ARCHITECTE : Pierre Boyer i . ; - CLEMENT VERGELY, ARCHITECTE
PAYSAGISTE : xxx e : e

LABEL : xxx
LIVRAISON : 2018
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DOMAINE LULLY Versailles (78)

PROGRAMME : 134 logements et une creche
ARCHITECTE : Clément Vergely

PAYSAGISTE : Laure Planchais

LABELS : Biodivercity et NF Habitat HQE
LIVRAISON : 3t™ trimestre 2022

PROGRAMME : 27 Togements

ARCHITECTE : BMV Architecte
PAYSAGISTE : xxx

LABELS : RT2019
LIVRAISON : 2019 y Y =y

JARDIN DES SENS Vaucresson (92)

PROGRAMME : 106 logements, 1 855 m? d'activité, un cabinet médical, des espaces verts communs
ARCHITECTE : COBE
PAYSAGISTE : MUGO
LABEL : NF Habitat HQE
PRIX : Lauréat « Inventons la Métropole du Grand Paris »

10 LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2023 11
Co-promotion avec ADIM
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JARDIN DES ORFEVR
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LE CLOS DES ORMES Bussy-Saint-Georges (77)

ES Le Blanc-Mesnil (93)

« C'EST UNE CONCEPTION TRES
ORGANIQUE DES BATIMENTS, PROGRAMME : 493 logements et des espaces verts communs PROGRAMME : 169 logements

AVEC LE SOUCI DE S'ADAPTER ARCHITECTE : Dominique Hertenberger ARCHITECTE : Atelier du Pont

) PAYSAGISTE : David Besson Girard PAYSAGISTE : David Besson-Girard
AUX MOINDRES DETAILS LABEL : Biodivercity LABEL : Effinergie +
DE LA NATURE. UN TRAVAIL LIVRAISON : 2021 et 2023 LIVRAISON : 2é™ et 3¢™ trimestre 2022

D'ORFEVRE, EN SOMME ! »

DOMINIQUE HERTENBERGER,

ARCHITECTE
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BUTION A LA FABRIQUE D'UNE VILLE APAISEE,

 COLLABORATEURS ET NOS PARTENAIRES

&QUILIBRES URBAINS,

i “‘

AUX COTES DES COLLECTIVITES TERRITORIALES

Notre cceur de métier est d'accompagner les collectivités dans leur projet de transformation urbaine,
de répondre aux problématiques d'un territoire et de faire émerger une vision fédératrice pour tous
lesacteurslocaux. Fabriquer une ville apaisée n'est possible que dans un dialogue étroit et permanent
avec les élus, 'Etat, les associations et les habitants pour anticiper les priorités et comprendre les
attentes de tous.

REPENSER LES EQUILIBRES URBAINS

Forts de notre expérience, nous pensons et organisons les projets de rénovation urbaine dans un
souci de durabilité pour le territoire : un projet n'est réussi que s'il est un atout sur le temps long.
Ecoute, analyse des nouveaux usages, respect du patrimoine architecture et naturel, et considération
pour les dynamiques des territoires nous permettent une inscription harmonieuse du quartier a la
ville. A travers nos projets, nous voulons répondre aux défis spécifiques d'un territoire : besoin de
logements de qualité et d'une densité raisonnée, lutte contre le réchauffement climatique, mixité
sociale ou d'usage, besoin d'ilots de fraicheur, la demande de proximité et de lien social, etc. Nous
veillons toujours a ce que les riverains de nos projets urbains profitent des nouveaux espaces verts.

15
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CLOS SAINT-LOUIS Saint-Germain-en-Laye (78)

PROGRAMME : 434 Togements, 7 500 m2 d'espaces verts, un EHPAD, une maison médicale, une clinique et une créche,
11 600 m? de surface dédiée aux commerces, loisirs et divertissement, avec un cinéma, un hotel et un centre culturel

ARCHITECTES : Olivier Herbez et Anthony Béchu
PAYSAGISTE : Laure Planchais

LABELS : Biodivercity, NF Habitat HQE, BREAAM Niveau Very Good
LIVRAISON : 2027

16 17
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SWELL Clichy (92)

PROGRAMME : 19 000 m? de hureaux et 800 m? de commerces

ARCHITECTE : Pietri Architectes

LABELS : HQE Batiments Tertiaires Excellence, BREEAM niveau Very Good, Well niveau Silver, Effinergie*
INVESTISSEUR : PGIM

LIVRAISON : 3¢m trimestre 2021

18
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OPERA ROTONDE Aix-en-Provence (13)

PROGRAMME : 24 logements

ARCHITECTE : Berard Léonetti
PAYSAGISTE : xxx

LABEL : xxx
LIVRAISON : 2013

CARRE ATRIUM Cchaville (92)

PROGRAMME : 73 Togements, 5 commerces et SR . - ‘

une placette publique . ‘ ~ _ Saae ot it RIVE DE FRANCE Paris (75)
ARCHITECTE : Wilmotte & Associés \ : % P

PAYSAGISTE : xxx

LABEL : NF Habitat HQE
LIVRAISON : 4™ trimestre 2021

PROGRAMME : 10 347 m? de bureaux et 3 356 m* de commerces
ARCHITECTE : Antoine Grumbach

INVESTISSEUR : NATIXIS

LIVRAISON : 2008
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S i@g«— il ||“l“ !M 'I,] | - TRII.OGY Issg -les-Moulineaux (92)

| MILLE ARBRES paris 75) <l < RS

\\ ‘\-‘\« > N “ ’ || PROGRAMME : 179 logements et 1 220 m? de bureaux

. I ™ \h i H” ARCHITECTE : Laraqui Bringer
PROGRAMME : 27 586 m? de bureaux, 6 291 m? de logements, 5 381 m? de restaurants et commerces, un hotel de 8 880 m? "ll!||||\ ||| " ™ i 3 H . .
de 250 chambres, une creche et 1353 m? d'espace récréatif ] . U1} H". PAYSAGISTE : LandAct
ARCHITECTES : ' Fuiimoto et OXO L Iy LT ‘IIII:: ml A\ "|\| LABELS : Biodivercity, RT2012 -10%, NF Habitat HQE
' ourujimoto e LL LTI T - W ; LIVRAISON : 3¢ trimestre 2022
PAYSAGISTE : Paul Aréne ) il maan umlm I g ;
LABELS : Biodivercity, HQE 2015, niveau Excellent : « Batiment Tertiaire », BREEAM niveau Very Good, NF habitat HQE el o E T T EETIN ‘,’ . l o d |
PRIX : MIPIM Award 2019, Catégorie « Best Futura Project » et Lauréat du concours « Réinventer Paris » en 2016 : . R, e e R 1l
N i T 2T, o —

LIVRAISON : 2024

BERCY CRYSTAL Paris (75)

PROGRAMME : 14 000 m? de bureaux et 1 500 m? de gymnase

ARCHITECTE : Brenac & Gonzalez

PAYSAGISTE : Agence Babylone

LABELS : HQE Excellent et BREEAM Very Good

INVESTISSEURS : DTZ Investors & CNP Assurances (bureaux) et la Ville de Paris (gymnase)
LIVRAISON : 2017

21



GREEN SHEDS Pantin (93)

72logements, une creche, 3 commerces, unimmeuble de bureaux et son entrepot

pour Ta société Majestic Filatures

PROGRAMME

Hardel Le Bihan

Atelier Altern
Biodivercity, NF Habitat HQE Effinergie +, BDF niveau Argent, Biosourc

ARCHITECTE

PAYSAGISTE
LABELS

3, E3C1

€ niveau

L

L1\l
1

2024

LIVRAISON
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EMERGENCE LAFAYETTE Lyon (69)

PROGRAMME : 8 500 m? de bureaux, 7 415 m? de logements, 500 m? de
commerces, une résidence étudiante et un centre diocésain

ARCHITECTES : Wilmotte & Associés, SUD Architectes et ITAR Architectures
PAYSAGISTE : Marco Rossi Paysagiste

LIVRAISON : 2021-2022

PRIX : Pyramides d'Argent dans les catégories « mixité urbaine »
et « coup de cceur » en 2021
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LA VIE GRANDE OUVERTE Lyon (69)

PROGRAMME : 128 Togements, une résidence intergénérationnelle,
11 300 m? de bureaux, 700 m? de commerces et une salle de
conférence

ARCHITECTES : JJ Ory et 2BDM
PAYSAGISTES : Magali Spielmann et Jean-Philippe Dewilde
LIVRAISON : 2015

25
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BULLE D’AIR Nanterre (92)

PROGRAMME : 12 000 m? de bureaux, 8 500 m? de
logements, 1 500 m? de commerces

ARCHITECTES : Brenac & Gonzalez et Matthieu
Poitevin

LABELS : Excellence écologique niveau E2C2, 1abel
BBCA quartier

PRIX : Lauréat du concours « Inventons la Métropole
du Grand Paris » en 2017

LIVRAISON : 2022

NOUVELLES SCENES Aix-en-Provence (13)

PROGRAMME : 595 logements, 1 998 m? de commerces et
activités de services

ARCHITECTES : Battesti Associés & 3A Architectes Associés
PAYSAGISTE : Néo Paysage

LABEL : NF Habitat HQE

LIVRAISON : 2020-2022

PROGRAMME : 293 logements, 118 m® de
commerces et un centre sportif

ARCHITECTES : Francois Leclerc & MIMRAM
PAYSAGISTE : BASE

LABELS : NF Habitat HQE, Tabel Effinergie +
LIVRAISON : 2020-2021

PROGRAMME : 43 logements
ARCHITECTE : 3AM & PLUS
PAYSAGISTE : Symbiosis
LABEL : RT2019

LIVRAISON : 2™ trimestre 2021

-

GRAND PLACE chaville (92)

PROGRAMME : 161 logements, 775 m? de bureaux, 8 commerces et une halle de marché
ARCHITECTES : Nadia & Marc Breitman
LIVRAISON : 2014

27




UGG NS CEERR A LA VILLE EYDANA LETEVERS 720l [  REDUIRE NOTRE EMPREINTE CARBONE
: QE LD ) : ' 7 X ‘, ‘ , v TA ] | 7 ¢ enjeux climatiques. Pour y parvenir, tous nos projets sont pensés dans une démarche bas carbone sur

I'ensemble du cycle de vie : dés la conception, par des architectures hioclimatiques et efficientes
énergétiquement ; en s'adaptant au territoire pour identifier les ressources disponibles localement ; en

Nous sommes conscients de notre responsabilité quant a concevoir nos batiments autrement face aux

privilégiant les écomatériaux pour des constructions durables et ainsi alléger les coiits de transports.

VISER L'EXCELLENCE ENERGETIQUE

0GICs'engage a respecter des critéeres environnementaux ambitieux, dans le cadre de certifications
exigeantes comme la démarche HQE, BREEAM et le Tabel Effinergie + ou encore NF Batiments
tertiaires. Nos valeurs d'innovation nous poussent a aller plus Toin : nous avons signé le ler
batiment en autoconsommation collective de France, avec I'ambition de couvrir jusqu'a 50% des
besoins d'un Tlot avec une énergie verte produite Tocalement.

POUR UNE ARCHITECTURE FRUGALE

Nous nous engageons a privilégier la sobriété dans chacun de nos choix de construction : la

frugalité des matériaux commence en trouvant les ressources de maniere locale, en circuit-court,
en favorisant le réemploi, et en privilégiant Tes biomatériaux ainsi que les isolants hiosourcés.
Mais notre role ne s'arréte pas a la livraison de nos batiments : formation environnementale, guide
d'utilisation, green nudge, nous multiplions les initiatives pour accompagner les habitants de nos
logements a des comportements positifs, propices au mieux-vivre et aux éco-gestes.

28 29
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YDEAL CONFLUENCE Lyon (69)

PROGRAMME : 102 Togements, une résidence étudiante, 2 339 m? de bureaux et 772 m? de commerces

ARCHITECTES : Diener & Diener, Clément Vergély

PAYSAGISTE : Michel Desvigne

LABELS : NF HQE, Effinergie+, Certification BREEAM Excellence

PRIX : Pyramide d'0r « Batiment bas-carbone » en 2019, Pyramides d'Argent dans les catégories « Grand Prix Régional »
et « Batiment bas carbone » en 2019

LIVRAISON : 2¢™ semestre 2020
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CONSTRUIRE EN TERRE CRUE

Et sil'un des plus anciens matériaux de construction était aussi 1'un des plus durables ? Sur notre
projet Ydéal Confluence, nous avons construit un immeuble de bureaux de 1000 m2 entiérement
concu a partir de matériaux biosourcés d'origine régionale : une ossature en hois et des murs de
facades en terre de pisé. Biothermique, bas-carbone, zéro-déchet, 1a terre crue est recyclable a
I'infini et disponible partout.

31
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EPURE Annemasse (74)

PROGRAMME : 102 Togements, une créche et
des commerces

ARCHITECTE : FRESH Architectures
PAYSAGISTE : David Besson-Girard
LABELS : RT2012 -20% et NF Hahitat HQE
LIVRAISON : 3¢m trimestre 2021

PROGRAMME : 47 Togements
ARCHITECTE : Christophe Bondaz Architectures
LIVRAISON : 1°" trimestre 2021

ELOGE Ferney-Voltaire (01)

PROGRAMME : 68 logements, une résidence
pour séniors et une creche

ARCHITECTE : CAMP
PAYSAGISTE : Arter
LIVRAISON : 1¢" trimestre 2023

VIl AVENUE DE GENEVE Annecy (74)

P\,

PROGRAMME : 97 logements
ARCHITECTE : Atelier JFA
LIVRAISON : 4¢m trimestre 2017

PROGRAMME : 14 000 m? de bureaux et 160 Togements
ARCHITECTES : Dominique Hertenberger et Arte Charpentier
LABELS : Habitat et Environnement (Cerqual), Qualité Certivea HQE
INVESTISSEUR : Lasalle Investment Management

PRIX : Pyramide d'Argent en 2021

LIVRAISON : 2010

LES ROCHES BLEUES La Ciotat (13)

PROGRAMME : 59 Togements

ARCHITECTE : SASU BMV Architecte
PAYSAGISTE : NEO PAYSAGES

LABEL : RT2019

32 LIVRAISON : 1¢" trimestre 2022 33
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""" 0GIC VEILLE A LA QUALITE ET A LA RESILIENCE DES ESPACES
QU'ELLE CONCOIT ET S'ENGAGE POUR UNE ARCHITECTURE HUMANISTE,
ENCOURAGEANT LES SOLIDARITES DU QUOTIDIEN
ET CONCOURANT A LEMERGENCE D'UNE VILLE VERTE ET DURABLE. |,

DES BATIMENTS EVOLUTIFS ET REVERSIBLES

Nos usages évoluent, mais pas les batiments dans lesquels nous vivons. Trop souvent, ils doivent
céderlaplaceadenouvelles constructions, ce quireprésente une empreinte écologique importante.
Face a cela, nous intégrons les exigences de I'architecture évolutive dans nos projets : que ce soit
la flexihilité qui permet 1'évolution de la taille du Togement pour s'adapter aux besoins de ses
habitants, mais aussi la réversibilité pour transformer des bureaux en logements, et inversement.
Des modes constructifs qui permettent ainsi un impact carbone faible sur la vie du batiment.

ENCOURAGER LES SOLIDARITES AU QUOTIDIEN

Parce que notre responsabilité de promoteur ne s'arréte pas a la livraison, nous prenons soin de
'usage qui est fait de nos batiments. Pour créer des habitats plus accueillants et éco-responsables
surladurée, qui contribuent au hien-&tre et ala santé de ses résidents, nous nous sommes inspirés
d'une théorie issue des sciences comportementales : le nudge.

Ces «incitations douces » consistent a concevoir les habitats afin qu'ils facilitent et encouragent
certaines initiatives, comme le tri des déchets ou la réduction de 1a consommation d'énergie, mais
aussi les parcours naturels et I'exercice physique.

UNE ARCHITECTURE HUMANISTE

Nous sommes convaincus que les concepts issus de 1'économie du partage comme le coliving
peuvent permettre aux citadins de vivre mieux. Cuisine en terrasse, chamhbre d'hote a louer,
buanderie collective, bibliotheques partagées... autant d'idées qui transforment nos maniéres
d'habiter, favorisent le vivre-ensemble, et ouvrent de nouvelles perspectives pour demain. Nous
imaginons des batiments et des quartiers qui favorisent 1a mixité, transgénérationnelle et sociale.

DES USAGERS-ACTEURS DES PROJETS GRACE A 'AMU

Pourquoi les futurs résidents ne pourraient-ils pas, eux aussi, contribuer a 1a conception de Teur
futur habitat ? C'est 1'idée de 1'Assistance a Maftrise d'Usage, qui permet de les rendre acteurs de
leur Togement par une réflexion collective surla conception et 1'usage des équipements partagés.
Une démarche qui favorise 1'appropriation des lieux et crée du lien social avant méme 1a livraison.
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LOFT & FACTORY Clichy (92)

PROGRAMME : 2 immeubles 18 500 m? de bureaux \ Bt ||||||| > #
ARCHITECTE : Brenac & Gonzalez ' L | |.. i \ g i
PAYSAGISTE : Jean-Michel Rameau ; i ) Tl

LABELS : HQE Batiments Tertiaires Exceptionnel, BREEAM
niveau Very Good, Well niveau Silver

INVESTISSEUR : AG2R La Mondiale

LIVRAISON : 2¢™ trimestre 2020
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ECLOSION Champigny (94)

PROGRAMME : 144 logements
ARCHITECTE : Didier Rogeon
LIVRAISON : 2013

PROGRAMME:167Togements, 993 m?d'équipements
destinés au public, 3 082 m? de commerces

ARCHITECTE : Cabinet Francois Leclerq
PAYSAGISTE : Scenes d'Extérieurs
LABELS : RT 2012 -10%, Biodivercity
LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2024

ECRIN LUMIERE Lyon (69)

PROGRAMME : 23 logements
ARCHITECTE : Unanime Architectes
PAYSAGISTE : BDP Concept
LIVRAISON : 4ém trimestre 2019

PROGRAMME : 25 logements
ARCHITECTE : Atelier Arch20
LIVRAISON : 3™ trimestre 2020

VARIATIONS Argenteuil (78)

ESPRIT CROIX-ROUSSE Lyon (69)

PROGRAMME : 322 Togements
ARCHITECTE : Leclerqg Associés
PAYSAGISTE : Laure Planchais
LABEL : Biodivercity

LIVRAISON - 2023 INTUITION Romainville (93)

PROGRAMME : 28 Togements
ARCHITECTE : Archigroup
PAYSAGISTE : Graphyte
LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2020

PROGRAMME : 50 Togements
ARCHITECTE : Jérome Brullé Architectes
LIVRAISON : 3™ trimestre 2018




RUE PARMENTIER Gagny (93)

PROGRAMME : 64 Togements et un jardin partagé
ARCHITECTE : Jérome Brullé

PAYSAGISTE : Gil Primard

LIVRAISON : 1¢ trimestre 2022 Whiiic:

LA ROTONDE Le Blanc- Mesml (93)

PROGRAMME : 83 Togements
ARCHITECTES : Dominique Hertenberger

et Jacques Bibas
PAYSAGISTE : Gil Primard
LIVRAISON : 2¢m trimestre 2019

L'ESSENTIEL cCraponne (69)

PROGRAMME : 30 logements et un espace
commun végétalisé

ARCHITECTE : Archigroup
PAYSAGISTE : Graphyte
LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2020
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ALLURE Paris (75)

PROGRAMME : 121 Togements, 404 m? de commerces et des
espaces partagés

ARCHITECTES : Fresh Architecture et ITAR

PAYSAGISTE : Clément Willemin

LABELS : Effinergie +, Certification Habitat et
Environnement

PRIX : Grand Prix Régional des Pyramides d'Argent en 2018
LIVRAISON : 1 trimestre 2018

Co-promotion avec Demathieu Bard Immobilier

TRIANGLE D'OR Annecy (74)

PROGRAMME : 73 logements et un local commercial
ARCHITECTE : Thierry Roche & Associés

PAYSAGISTE : Denis Roptin

LABEL : NF Habitat

LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2020

-

« LE "VIVRE-ENSEMBLE" A ETE
DES LE DEBUT DU PROJET UN
ELEMENT STRUCTURANT DANS
NOTRE REPONSE »

INGRID TAILLANDIER, ARCHITECTE

CHEZ ITAR ARCHITECTURES
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L'INSTANT Clichy (92)
)

PROGRAMME : 315 logements ._ > ey A e e
ARCHITECTE : Atelier Du Pont Eme N e 0 R i - ca;; -

PAYSAGISTE : Babylone 'l‘ WORZ TN Ly & > — =
LABELS : NF Habitat HQE, Effinergie + Ill E g : ; =1

LIVRAISON : 2022 T ‘. 4P e =57 WELL WEST Boulogne (92)

PROGRAMME : 8 000 m? de bureaux

ARCHITECTE : )] ORY

LABELS : HQE Batiment Tertiaires Rénovation niveau Excellent,
BREEAM niveau Very Good, label Effinergie Rénovation
INVESTISSEUR : Harbert Management Corparation

LIVRAISON : 2017

PROGRAMME : 65 logements et des espaces
communs végétalisés

ARCHITECTE : Insolites Architectures
PAYSAGISTE : Atelier du Bocal Paysagistes
LABELS : NF Habitat, Référentiel Habitat
Durable Grand Lyon

LIVRAISON : 3t™ trimestre 2020

PROGRAMME : 80 logements
ARCHITECTE : Wilmotte & Associés
LIVRAISON : 2017

TERRA AZZURA Drancy (93)

PROGRAMME : 77 Togements
ARCHITECTE : De Cussac
PAYSAGISTE : Gil Primard
LIVRAISON : 2¢m trimestre 2022
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""" 0GIC AGIT POUR TRANSFORMER LA VILLE AVEC DELICATESSE
ET S'ENGAGE A LUI OFFRIR UN NOUVEL ELAN, ENTRE MINERAL ET VEGETAL,
ENTRE PATRIMOINE ET RENOUVELLEMENT. |,

44

RESPECTER LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL ET HISTORIQUE

En matiere de restauration du patrimoine, notre principe est 'authenticité.

Quel que soit Te bati existant, notre premiere mission est d'en respecter 1a valeur historique ou
artistique : nous travaillons a retrouver 1'état d'origine attesté par des documents, en procédant a
une analyse détaillée des batiments sur les plans historiques et techniques. Ce travail mené pour
préserver des patrimoines uniques, permet de maintenir les savoir-faire précieux des artisans et
de valoriser les entreprises dont 1'excellence est d'associer tradition et innovation.

ENTRE PATRIMOINE ET RENOUVELLEMENT

Fort de notre expérience, nous instaurons tres tot dans le processus, des échanges constructifs et
privilégiésaveclesinterlocuteursadministratifs chargés de la sauvegarde des batiments. Certaines
opérations de valorisation du patrimoine exigent parfois de construire une nouvelle histoire en
intégrant un élément nouveau. Dans cette perspective, notre expérience en réhabilitation et en
construction neuve nous permet d'inscrire dans le temps et la durée ces réalisations de prestige
qui associent harmonieusement héritage historique et inspiration contemporaine.

TRANSFORMER LA VILLE

Changer la ville, c'est l1a changer touche par touche, batiment par batiment, avec délicatesse. Sur

chacun de nos projets, nous nous efforcons de conserver et de valoriser le hati existant. Transformer
I'existant en intervenant sur le patrimoine architectural, c'est limiter I'empreinte écologique des
batiments, réinventer leur usage et en profiter pour repenser I'intégration d'espaces naturels, leur
ouverture sur la ville et Teur efficience énergétique.
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TRANSFORMER L'USAGE DES BATIMENTS

Valoriser le patrimoine d'une ville, c'est parfois transformer 1'usage des
batiments : des bureaux peuvent devenir des logements, une ancienne prison
peut devenir un lieu de vie et de solidarité, un hopital un flot de commerce et

de lTogements. Cette réinvention est une clé pour une ville durable, capable de
s'adapter aux usages des urbains.

« NOTRE PROJET REPOND A

CET ENJEU D'ADAPTABILITE,
NOTAMMENT GRACE A
L'ACCASTILLAGE DE GENEREUSES
LOGGIAS SUR SA STRUCTURE
D'ORIGINE. ELLES SONT AUTANT
DE LIEUX DE VIE OFFRANT UNE
POROSITE PRIVILEGIEE AVEC
L'URBAIN, ASSOCIEES A DES
ESPACES INTIMES ET VASTES, OU
LA VIE PEUT PRENDRE CORPS AU
MILIEU DE LA VEGETATION »
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MARCEI. DASSAUI.T Boulogne Billancourt (92)

JULIEN ROUSSEAU, ARCHITECTE

PROGRAMME : transformation de 6 400 m2 de bureaux en logements, 40% d'espaces végétalisés D . I CHEZ FRESH ARCHITECTURES
ARCHITECTES : FRESH Architectures et Studio Cota : ; SRS

PAYSAGISTE : MUGO

LABELS : Biodivercity, HQE, BBCA Rénovation, BBC Effinergie
LIVRAISON : xxx
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PLACE DE LA MADELEINE raris (75)

PROGRAMME : 2 200 m? de bureaux et 1100 m?
de commerces

ARCHITECTE : Raymond Ichibiah
LIVRAISON : 2003
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COLLECTION Vvilleurbanne (73)

PROGRAMME : un batiment réhabilité, 406 logements, 7 200 m* d'espaces végétalisés,
des jardins potagers

ARCHITECTE : Alexandre Chemetoff

PAYSAGISTE : Alexandre Chemetoff

LIVRAISON : 2¢™ trimestre 2019
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LINSOLITE Paris (75)

PROGRAMME : 50 Togements
ARCHITECTE : OYAPOCK Architectes
PAYSAGISTE : La Compagnie du Paysage
LABELS : RT2012-20%, BiodiverCity
LIVRAISON : 4™ trimestre 2022

SIEGE DU MEDEF Paris (75)

PROGRAMME : 6 300 m? de bureaux
ARCHITECTE : Wilmotte & Associés
INVESTISSEUR : MEDEF

LIVRAISON : 2003

KALEIDO Paris (75)

PROGRAMME : 5 500 m? de bureaux et
410 m? de commerces

ARCHITECTE : ECDM
LABELS : HQE et BBC
INVESTISSEUR : CAVP
LIVRAISON : 2014
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CARRE DES SIECLES Versailles (78) |

PROGRAMME : Ancien Hopital Richaud (batiment historique), 238 lots,
82 chambres étudiantes, 2 000 m? de commerces et 800 m? de locaux
professionnels

ARCHITECTES : Wilmotte & Associés et 2BDM
PAYSAGISTE : Neveux Rouyer
LIVRAISON :2014-2015
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PROGRAMME : Restructuration d'un
immeuble de bureaux de 4 500 m?

ARCHITECTE : DTACC
INVESTISSEUR : AXA REIM
LIVRAISON : 2007

LA COUR DES SECRETS Lyon (69)

PROGRAMME : 31 Togements
ARCHITECTE : Insolites Architectures
PAYSAGISTE : Graphyte

LIVRAISON : 4™ trimestre 2021

YBRY Neuilly-sur-Seine (92)

PROGRAMME : 15 000 m? de bureaux
ARCHITECTE : Axel Schoenert

LABELS : HQE Batiment Tertiaires Rénovation
niveau Excellent, BREEAM niveau Good ?

INVESTISSEUR : PGIM / CNP - La Francaise AM iﬁ .

LIVRAISON : 2017 My =
(GENG
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31 PLACE BELLECOUR Lyon (69)

PROGRAMME : Construction neuve et réhabilitation (ancien
site de I'université Catholique de Lyon) de 175 Togements et de
2 267 m* de commerces et bureaux

ARCHITECTES : 1) Ory et ARCHIPAT

PAYSAGISTE : FRYS

PRIX : Geste Bronze pour le Grand Prix Amont 2017 du concours
des Gestes d'Or

LIVRAISON : 2019

PROGRAMME : 350 logements, 800 m? de commerces
et une creche

ARCHITECTE : Cabinet Vigneron

PAYSAGISTE : La Compagnie du Paysage
LABEL : Certificat NF conception Habitation
LIVRAISON : 2020
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4 0GICS’ENGAGE A INTERROGER ET ENRICHIR SES PRATIQUES PROFFESSIONNEL["E:S'
S QQ\LRAN]'\I\\UX SAVOIR-FAIRE PRECIEUX DE SON ECOSYSTEME

UN ECOSYSTEME COLLABORATIF

Nous ne pouvons espérer participer a la transformation positive des villes qu'en travaillant en
étroite relation avec d'autres acteurs, aménageurs et donneurs d'ordre, architectes et innovateurs
de tous horizons. Travailler de maniére collaborative, chercher une diversité de compétences et
de points de vue, tout cela est nécessaire pour envisager la ville dans sa globalité, pour faire
dialoguer des acteurs différents et impulser des projets capables de faire bouger les lignes.

INNOVER POUR REPONDRE AUX DEFIS DES VILLES

Indépendants, nous cultivons un esprit d'innovation sur chacun de nos projets pour trouver de
nouvelles solutions aux problémes des villes d'aujourd’hui. Notre quéte d'innovation n'a de sens
qu'en réponse a des problématiques de terrain, que ce soit a I'échelle d'un batiment, d'une ville ou
de Ta planete. Autoconsommation collective, green nudge, construction en terre crue, ces nouveaux
outils de la ville durable sont d'ores et déja mis en ceuvre sur nos projets.



ekl 1T 2

ORDENER-POISSONNIERS Paris (75)

PROGRAMME : 30 200 m? de Togements, 10 900 m? de bureaux, 6 200 m? de commerces, 3100 m? d'auberge de jeunesse, 2500 m?
de coliving, 3000 m? d'espace de coworking, 1200 m? de locaux d'activités, 8 800 m? d'équipements publics , 1 600 m? de salle
de spectacle (Bellevilloise), 3100 m2 cinéma MK2, 1300 m? pour 1'école CAMONDO (école de design) et un parc public de 1,5 ha

ARCHITECTES : Christian Biecher, Niney et Marca, AAVP, Bourbouze et Grandorge

PAYSAGISTE : SLA

LABEL: E3C2

PRIX : Lauréat de I'appel a partenariat d'opérateurs Ordener-Poissonniers par Espaces Ferroviaires
LIVRAISON : 2024

Co-promotion avec Emerige
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NEW G Paris (75)

PROGRAMME : 133 logements avec des espaces partagés (salle de
sport, buanderie, cuisine, serre potagére, cinéma en terrasse),
230 m? dédiés a I'économie sociale et solidaire et 483 m? de
commerces

ARCHITECTES : Catherine Dormoy et Vincent Parreira

PAYSAGISTE : David Besson-Girard

LIVRAISON : 3¢™ trimestre 2022

Co-promotion avec Altarea Cogedim




HIGH 17 Asniéres-sur-Seine (92)

PROGRAMME : 98 Togements

ARCHITECTE : Agence Anne Démians
PAYSAGISTE : 22 Degrés

LABELS : NF Habitat HQE option Effinergie +
LIVRAISON : 2022

CHATEAU DE LA REINE BLANCHE Paris (75)

PROGRAMME : 53 Togements

ARCHITECTES : D. Hertenberger, J. Vitry et M. Joulie
Avec 1a participation de J.P. Jouve

PRIX : 1¢ prix MIPIM Awards Logements en 2003
LIVRAISON : 2002
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LA SERRE Issy-les-Moulineaux (92)

PROGRAMME : 200 Togements et 500 m? de commerces
ARCHITECTE : MVRDV

PAYSAGISTE : Atelier Alice Tricon

LABELS : BiodiverCity, RT 2012 -20% et NF Habitat HQE

PRIX : Prix interdépartemental de I'innovation urbaine en 2020
LIVRAISON : 2025

« METTRE LA NATURE AU PREMIER
PLAN ET LES BATIMENTS AU
SECOND PLAN. EN FAIT, NOUS
AVONS CONSIDERE CET ESPACE
VEGETAL COMME FAISANT PARTIE
INTEGRANTE DE 'ARCHITECTURE »

BERTRAND SCHIPPAN, DIRECTEUR
MVRDV FRANCE
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LUMINESCENCE Montrouge (92)

T ‘“ﬁ@ﬁﬁi’m’uiimgnn!umm T AT i —— / PROGRAMME : 18 Togements et un local
: = — commercial

_ ARCHITECTE : Palast Architecture

LIVRAISON: 4¢e trimestre 2020

PROGRAMME : 107 logements, des locaux d'activités, des vergers
et potagers partagés

ARCHITECTE : AAU MASTRANDEAS

PAYSAGISTE : MUGO

LABELS : RT2012 -10%, NF Habitat HQE, Biodivercity

PRIX : Lauréat « Inventons la Métropole du Grand Paris » en 2017
LIVRAISON : 2¢™ semestre 2022

PROGRAMME : Rénovation de deux
batiments de 5300 m?

ARCHITECTES : D. Hertenberger et
Atelier JFA

INVESTISSEUR : Associations
Diocésaines de France
LIVRAISON : 2007

PROGRAMME : 7 500 m? de bureaux
ARCHITECTE : BDVA

LABELS : RT2012 -30%, HQE, BREEAM
INVESTISSEUR : AG2R La Mondiale
LIVRAISON : 2014

EFFERVESCENCE Vitry-sur-Seine (94)

PROGRAMME : 70 logements
ARCHITECTE : Parc Architectes
PAYSAGISTE : La Compagnie du Paysage
LIVRAISON : 2019



0GIC

PARIS ILE-DE-FRANCE

Siége social

155 Rue Jean Jacques Rousseau
92130 Issy-les-Moulineaux
Tél.: 0155203131

RHONE-ALPES

Agence Lyon

11, quai Perrache
69002 Lyon

Tél.: 043723 62 80

Agence Savoie Leman
39, avenue des Romains
74000 Annecy

Tél.: 0450517012

PROVENCE-MEDITERRANEE

Agence Marseille
501, avenue du Prado
13008 Marseille
Tél.: 0491263249

Agence Nice

26, boulevard Carabacel
06000 Nice

Tél. 0698731544

0GIC SA RCS Nanterre 382 621134 - Charlotte+Axel 10/2021



